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Mehrfamilienhaus Am Sportplatz, Hoppstadten-Weiersbach
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LAGEPLAN UBERBLICK

Objektbeschreibung:

Neubau eines energieeffizienten Dreifamilienhauses in
Hoppstddten-Weiersbach, Ortsteil Weiersbach (PLZ 55768), mit
modernen Wohneinheiten in ruhiger und entspannter Wohnlage. Die
Gemeinde bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur: Zwei Bahnhofe
(Neubriicke und Hoppstidten) sorgen fiir eine gute Anbindung,
wihrend die nahe gelegene B41 und die Autobahn A62 eine schnelle
Erreichbarkeit umliegender Stidte gewihrleisten. Ein EDEKA-Markt
bietet Einkaufsmoglichkeiten direkt vor Ort, ebenso sind eine Apotheke,
eine Grundschule und ein Kindergarten vorhanden. Der renommierte
Umwelt-Campus Birkenfeld der Hochschule Trier befindet sich in
unmittelbarer Ndhe und trigt zur wirtschaftlichen Dynamik der Region
bei. Fiir Freizeit und Unterhaltung sorgt das nahegelegene Movietown
Neubriicken mit einem vielfiltigen Kinoprogramm. Eine attraktive
Wohnlage fiir Familien, Berufspendler und Studierende.

Highlights:

° ruhige Lage

° hochwertige Bau- und Innenmaterialien

° Fufibodenheizung mit Feinsteinzeugfliesen als durchgéngiger
Bodenbelag

° sonnige Terrassen und ein Balkon mit viel Platz

° nachhaltige und zukunftssichere Energieversorgung durch
Warmepumpe und Photovoltaikanlage mit seperater
Wohnungsversorgung

° konstant gutes Raumklima durch eine dezentrale Liiftungsanlage

° moderne Einbaukiiche vom Kiichenhersteller aus der Region

° komfortable Bider mit modernen Armaturen und Ausstattung

Wichtige Kennzahlen:

° GroBe der Gesamtnutzfldche: ca. 295 m?

° GroBe der einzelnen Wohnfldchen: Von ca. 68 m? bis ca. 159 m?

° Grundstiicksfliche: 843 m?
° Erfullt den KFWS5S Standard
° Fertigstellung: 2025



STANDORT INFRASTRUKTUR

TOHLENGRAP="

. HOPPTSTATTEN
R;- ;__ﬁ fBAHNHOF

8
telraubacy

'lf’fc\,‘@‘ FLUGPLATZ
> HOPPSTATTEN-WEIERSBACH

RICHTUNG -~ “A
NOHFELDEN/BOSTALSEE Wiss éﬁ

i
—\ ———C —————"‘——" A NSCHLUSSSTELLE AG2

\ NONWElLER LANDSTUHL




ANSICHTIEN & DETAILS
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A N S I C H T N O R D O S T tiber zwei zugeordnete Stellpldtze. Diese bieten Ihnen komfortable

Parkmoglichkeiten direkt am Objekt
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ANSICHTUENS&DETAILS

ISUALISIERUNG SW

A N S I C H T S U D W E S T Die sonnige Siidwestlage von Balkon und Terrasse sorgt fiir
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SCHNITT UND RAUMHOHEN

Die grofiziigige Raumhohe schafft ein luftiges Wohngefiihl und eine
angenehme Atmosphdre.

lichtdurchflutete ~ Nachmittage und  stimmungsvolle
Abendsonne — perfekt zum Entspannen.
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Wohnung 1

Barrierefreie Wohnung

AN N KW=

Flur

Bad

Schlafen
Wohn/Koch/Essen
Abstellraum
Terasse (50%)

> ca.

7 Abstellraum DG (s. Seite §)

Wohnung 2

Barrierefreie Wohnung

Flur

Bad

Schlafen
Wohn/Koch/Ess
Abstellraum
Terasse (50%)

> ca.

7 Abstellraum DG (s. Seite 8)

6,42
8,76
16,90
25,49
3,98
6,10
67,64

4,95
9,56
18,83
25,43
3,99
6,10
68,85



GRUNDRISS OG

Treppen-
raum

ERGESCHOSS
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Wohnung 3

O 00 1O DN W —

Flur

Bad 1

Bad 2

Kind 1

Kind 2
Abstellraum
Schlafen
Ankleide
Wohnen/Essen
Kiiche
Abstellraum Kiiche
Balkon (50%)

> ca.

Abstellraum DG (s. Seite 8)

21,65
10,12
7,86
16,30
13,37
3,63
17,25
12,45
30,42
8,51
2,46
14,90
158,92



GRUNDRISS DG

Wohnung 1

7 Abstellraum DG 12,12 m?

Wohnung 2

7 Abstellraum DG 5,81 m?
PV Wechselrichter / Speicher
Flur Wohnung 3
13 Abstellraum DG 20,92 m?

T30-RS

Treppen-
raum

DACHGESCHOSS

MI:100



VERKAUFSPRETISE

Wohnung 1  7yca6s00m

.

Kaufpreis inkl. Abstellraum DG

250.000€

Wohnung 2  7vca69,00m

AN

== ' Kaufpreis inkl. Abstellraum DG
laupteingang 255.000€
ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS

Wohnung 3 5ca159,00m?

Kaufpreis inkl. Abstellraum DG

450.000€

PV Wechselrichter / Speicher

DACHGESCHOSS
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Rechtliches

Fiir den Inhalt dieses Exposé sind nur die bis zum Exposéherstellungszeitpunkt bekannten oder erkennbaren
Sachverhalte mafigebend. Planungs- und Berechnungsgrundlagen stehen unter dem Vorbehalt der jederzeit potentiell
moglichen Verdnderung. Die derzeitige Bau-, Verwaltungs- und Finanzverwaltungspraxis sowie Rechtsprechung kann
sich verdndern. Eine Haftung fiir den Eintritt von Kosten-, Ertrags- und Steuerprognosen, sowie fiir die zukiinftige
Entwicklung der Finanzierungs- und Bewirtschaftungskosten, insbesondere auch fiir ggf. von dritter Stelle erstellte
Berechnungsbeispiele etc. kann nicht iibernommen werden. Die im Prospekt enthaltenen Illustrationen, Visualisierungen,
Einrichtungsgegenstinde und Fotos sind als Vorschldge, Entwiirfe und Muster zu verstehen und nicht als wesentliche
Elemente oder Bestandteile im Sinne der Baubeschreibung. Alle AuBien- und Innendarstellungen der Gebédude sind keine
realen Bilder, sondern unverbindliche Visxualisierungen. Die tatsichliche Gestaltung und Bauausfithrung kann hiervon
abweichen. Die Realisierung von Planungen steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung zu Detailausfithrungen der
jeweiligen Behorden; auch wenn die Baugenehmigung und Zustimmung der entsprechenden Behdrden und Amtern
bereits erteilt ist und die Werkplanung von Architektur, Haustechnik, Tragwerk unter Einhaltung der Bestimmung zur
Baugenehmigung, sowie technischer Normen zur Realisierbarkeit gegeben ist. Giiltigkeit haben ausschlielich die

notariell beurkundeten Vertréage.

Wilhelm-Bau24 GmbH

Industriegebiet 3
Industriestralle 14
55768 Hoppstadten Weiersbach

Telefon: 06782 989 49 90
Mobil: 0176 727 740 52
E-Mail: info@wilhelm-bau24.de
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